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UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ RUMI

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialki numer ew. 24/45
w obrebie 0009 w Rumi w rejonie ulic Zwirki i Wigury i Mikolaja Reja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1153 ze zm.) w zwigzku art. 37ea ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw (Dz.U z2023r. poz.1688)
w zwigzku z uchwatg Nr XX/217/2025 Rady Miejskicj Rumi z dnia 25 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpicnia
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki numer ew. 24/45 w obrgbie 0009 w Rumi
w rejonie ulic Zwirki i Wigury i Mikolaja Reja, Rada Miejska Rumi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rumi, uchwalonego uchwatg nr XX1/199/2016 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 25 lutego 2016 r. z pézniejszymi zmianami, uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla dziatki numer
ew. 24/45 w obrebie 0009 w Rumi w rejonie ulic Zwirki i Wigury i Mikolaja Reja, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejsze]
uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwatly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwalg Rady Miejskiej Rumi wraz
z cz¢$cig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego, stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) czescei graficzne) zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly zawierajacy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy okreslone w ustawach oraz aktach
wykonawczych do tych ustaw;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linic wyznaczone w czgsci graficznej zintegrowanego
planu inwestycyjnego, wydzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ na ktorej nalezy sytuowac¢ co najmniej 40%
szerokosci elewacji przylegajacych do tej linii zabudowy, linia zabudowy moze by¢ przekroczona gruboscia
docieplenia zewngtrznych scian budynku; linie te nie dotycza:

- balkonow, okapow, gzymsow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, ktore mogg by¢ wysunigte poza t¢ linig¢ o nie wigeej niz 1,5 m,
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- czgsci podziemnych budynkow,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja powinna by¢ zgodna z przepisami prawa
budowlanego 1 przepisami odr¢gbnymi;

6) terenic — obszar o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostalo sklasyfikowane w §3 oraz ustalone w kartach terenow
i oznaczone symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu, przeznaczony takze pod drogi, stanowiska
postojowe, sieci 1 urzagdzenia infrastruktury technicznej;

7) uslugach nicucigzliwych - nalezy przez to rozumic¢ ushugi niepowodujgce przekroczenia parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska, przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej,

b) nie jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje nicodwracalnych zmian srodowiska
przyrodniczego w obrgbie zajmowane) dziatki,

¢)w zaden inny sposob nic pogarsza warunkow uzytkowania terenow sgsiadujacych np. przez: emisjg
nieprzyjemnych zapachow, dymow, halasow, skltadowanie odpadéow na otwartej przestrzeni, powodowanie
nadmiernego ruchu lub postoju pojazdéw utrudniajgcych dostgp do budynkéw mieszkalnych, powodowanie
ucigzliwego naruszania czesci wspolnych nieruchomosci przez klientow ustug, zaktocania ciszy nocnej itp.:

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub rownym
12
§ 3. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny wydziclone liniami rozgraniczajgcymi,
o réznych sposobach uzytkowania i zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Przeznaczenie terenow:

1) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji migdzy
funkcjami;

2) KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorczej;
3) KDL - teren drogi lokalne;.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

I.Lad przestrzenny terenow objgtych planem zostal okreslony poprzez zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegolowych, wtym linie zabudowy, maksymalny udzial
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy.

2. Ksztaltowanie zabudowy w sposob zharmonizowany z otoczeniem i spdjny wewngtrznie, poprzez czytelne
strefowanie wysokosci budynkéw i jednorodne lub co najmniej zblizone rozwiazania materialowe oraz poprzez
regulacje dotyczace ksztaltu i pokrycia dachow,

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Na terenie objetym planem nie wystgpujg obszary i obickty chronione na podstawie przepisow odrgbnych
o ochronie przyrody.

2. Sposoby zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania zabudowy powinny uwzglgdnia¢ koniecznos¢
dostosowywania si¢ do postepujacych zmian warunkow klimatycznych, w szczegolnosci rozwigzywac problemy
gospodarki wodnej 1 racjonalnego gospodarowania zasobem waod oraz ochrony warunkow klimatycznych.

3. W zwigzku z lokalizacjg obszaru planu w granicach Glownych Zbiornikow Waéd Podziemnych: GZWP nr
111 oraz GZWP nr 110, nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosne;.

4. Obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roélin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

5. Ksztattowanie zieleni w oparciu o rodzime gatunki roslin, z utrzymaniem zieleni wysokiej.

6. Obowigzuje stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepla.
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7. Wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z programu inwestycji nalezy ograniczy¢ do granic dziatki budowlangj
przy rownoczesnym spelnieniu przepiséw odrgbnych.

8. Inne, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.
§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Dla calego obszaru planu ustala si¢ jako dominujacy krajobraz miejski, jako dominujgce formy krajobrazowe
— zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, ushugowa wraz z formami zicleni urzadzone;.

2. Ksztaltowanie zabudowy w oparciu o utrzymanic jednolitego charakteru w zakresic formy, detalu oraz
kolorystyki.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wyst¢pujg obiekty 1obszary wpisane do rejestru zabytkow, krajobrazy
kulturowe oraz dobra kultury wspoélczesne).

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny 1 obiekty wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obrgbie planu znajduja si¢ tereny komunikacji drogowej publiczne), bedace obszarem inwestycji
uzupehiajace). Sg to: fragment ulicy Zwirki i Wigury, stanowiacy teren drogi zbiorczej KDZ oraz teren drogi
lokalnej KDL - ul. Mikotaja Reja.

2. Zagospodarowanie przestrzeni publicznych 1 terenow ogolnodostgpnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, zapewniajac jej wlasciwe warunki dla dtugotrwalego rozwoju.

3. W rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych nalezy uwzglednic potrzeby osob
z ograniczong mobilnoscig 1 percepcja.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

1. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenow lub obicktow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych z uwagi na brak takich terenow w obszarze planu.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach planowanego do ustanowienia obszaru ochronnego dla
GZWP nr 110.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
111 Subniecka Gdanska.

4. Na obszarze planu nie wystepuja tereny szczegolnie zagrozone powodzia, tereny zagrazajgce osuwaniem sig¢
mas ziemnych, tereny gornicze, tereny krajobrazow priorytetowych.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ scalanie i podzialy nieruchomosci.

3. Na obszarze planu nie wystgpujg obszary szczegdlnie zagrozone powodzia, tereny zagrazajgce osuwaniem
si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, tereny krajobrazow priorytetowych.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

| 1. Zagospodarowaniec  obszaru  objetego  planem  powinno uwzglednia¢  potrzeby  obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, wtym dostgp do nieskazonej wody pitnej itechnologicznej oraz slyszalnosci
akustycznej syreny alarmowej, wiaczonej do scentralizowanego radiowego systemu alarmowego dla miasta.
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2. Wszystkic obickty o wysokosci réwnej i wigkszej niz 100 m nad poziom terenu stanowig przeszkody
lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych muszg
by¢ zglaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

3. W obszarze planu obowigzuja ograniczenia lub zakazy w zakresic eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system u komunikacji.
1. Obstuga w zakresie komunikacji z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Mikotaja Reja).

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych drog wewngtrznych
oraz ciggow pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych w obrgbie obszaru objgtego planem.

3. Dopuszcza si¢ wzajemng obstuge komunikacyjng terenu planu i dzialek sgsiednich.
4. Wymagania parkingowe:

1) funkcja mieszkaniowa - minimum 1,2 stanowiska postojowego na | mieszkanie, 0.8 mp dla rowerow na
| mieszkanic;

2) funkcja ustugowa:
- o$wiaty - min. 0,5 miejsca postojowego na 3 pomieszczenia do nauki,

- handlu - minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych na 50 m2 powierzchni uzytkowej
ustug w budynku, nie dotyczy kioskow kolportazowo-handlowych, w obicktach handlowych o powierzchni
uzytkowej budynku powyzej 50 m2 i do 100 m2 powierzchni sprzedazy, minimum 3 stanowiska postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

- biura, urzedy, poczty, banki itp.: minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej w budynku oraz dla roweréw, dla biur, urzegdow: minimum 1 stanowisko postojowe
na 200 m2 powierzchni uzytkowej ustug w budynku, dla bankow ipoczty: minimum 1 stanowisko
postojowe dla roweréw na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

- gastronomii - 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 10 miejsc konsumpeyjnych,

- szkoly, przedszkola, $wietlice itp. minimum 1,5 migjsca postojowe dla samochodéw osobowych na 1 oddziat
lub pomieszczenie do nauki,

- dla funkcji ustugowej innej niz wymienione w pkt 2 nalezy przyja¢ 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug lub wedtug indywidualnych wskaznikow wynikajacych
z zamierzenia inwestycyjnego;

3) w ramach stanowisk postojowych nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla miejsc do parkowania - stanowisk postojowych zlokalizowanych na drogach publicznych oraz w strefach
ruchu — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 4% miejsc wynikajacych zustalonych wskaznikow
parkingowych,

4) Nalezy uwzgledni¢ potrzeby o0sdb niepelnosprawnych wramach realizacji ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego,
parkingéw 1 komunikacji pieszej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe).
2. Odprowadzenie scickéw - do sieci kanalizacji sanitarnej.
3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
1) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, na warunkach i w uzgodnieniu z Gming Rumia;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w granicach wlasnych dziatek;
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3) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych zrodel energii.
5. Zaopatrzenie w gaz — z siecl gazowej.
6. Zaopatrzenie w cieplo 1 w gaz:

a) z istnicjgcej i projektowanej sicci cieplowniczej, istnicjacej iprojektowanej sicci gazowe] lub ze zrédet
indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzewcze,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz terenéw objetych planem z istnicjgcych lub projektowanych sieci na warunkach
1 w uzgodnieniu z zarzadcg siccl,

| ¢) mozliwos¢ zaopatrywania w cieplo ze zrodel odnawialnych (np. w oparciu o energig stoneczng, itp.).
7. Telekomunikacja — z sieci przewodowej lub bezprzewodowej.

8. Gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach.

9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow przeciwpozarowych i retencyjnych.

10. Dopuszcza si¢ remont, przebudowg, rozbudowe, nadbudowe lub likwidacj¢ istniejacych sieci uzbrojenia
terenu. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony
obicktow i innych. Dopuszcza si¢ rcalizacj¢ innych obicktow budowlanych
i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

11. Wszelkie dzialania inwestycje w rejonie istniejacych sieci infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢
z wlasciwymi gestorami.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
| ich zagospodarowania zgodnie z planem. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania,
| urzadzania i uzytkowania terenow polozonych na obszarze obj¢tym planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1 MW-U.

|. Przeznaczenic terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, bez ustalania
proporcji migdzy funkcjami lecz dla ewentualnej funkcji ushugowej w budynku mieszkalnym nie wigeej niz 10%
powierzchni uzytkowej; dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe. Dopuszcza si¢ tgczenie funkceji w jednym
budynku;

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug publicznych;

2) dopuszcza si¢ budowg dojazdow, drog przeciwpozarowych, placow manewrowych, miejsc parkingowych,
ciggow pieszych itp.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z zalgcznikiem graficznym;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 70%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,2,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 3,0;

3) parametry zabudowy:

|
|
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 5 kondygnacji nadziemnych, do 16,5m,

- piata kondygnacja wycofana o wartos¢ 2,8m w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy,
¢) geometria dachu:

- dach plaski,
d) forma zabudowy: dowolna;

4) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcja wiodaca z zachowaniem spojnosci formy
architektonicznej oraz materialow dla calego zespotu zabudowy w obrgbie dzialki lub dzialek w jedne;j strefie,

5) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
6) dopuszcza si¢ wspolne hale w kondygnacji podziemnej;
3. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) dostgpnos¢ drogowa - od drogi publicznej ul. Mikotaja Reja w uzgodnieniu z zarzadceg drogi,

2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, ciggow pieszo- jezdnych, dojazdéw pozarowych, urzadzen
1 obicktow infrastruktury techniczne) i drogowe;,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa drogowego pod drogi wewngtrzne,

4) obowiagzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 12 ust. 4, stanowiska
postojowe nalezy lokalizowac w obrebie terenu inwestycji glownej.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDZ.

1. Przeznaczenie terenu - teren drogi zbiorczej, ul. Zwirki i Wigury.

2. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig graficzng planu,

2) parametry geometryczne zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie ustala sig.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDL.
1. Przeznaczenie terenu - teren drogi lokalnej, ul. Mikotlaja Reja.
2. Ustalenia dotyczgce parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czgscig graficzng planu,

2) parametry geometryczne zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie ustala sig.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 18. Dla calego obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowg shluzacg naliczaniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Krzysztof Wozniak

Radcg Prawny

1d: 8A515877-F506-441 A-BBE9-5AA139065CDE. Projekt Strona 7




ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY DLA DZIALKI  zatzczic nr 1 douchvaly e
NUMER EW. 24/45 W OBREBIE 0009 W RUM| et

W REJONIE ULIC ZWIRKI | WIGURY | MIKOLAJA REJA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERU
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO MIASTA RUM

Uchwata Rady Miejskiej Rumi Nr XXI/1199/2016 z dnia 25 lutego 2016 r. z pdZniejszymi zmianami.

Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym

LEGENDA

OZNACZENIA:

GRANICE TERENU OBJETEGO
ZINTEGROWANYM PLANEM INWESTYCYJNYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NUMER TERENU

1MW-U —— SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU
PRZEZNACZENIE TERENU: ... @ ®» X /T ==

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ, ZABUDOWY
UStUGOWEJ, BEZ USTALANIA PROPORCJI
MIEDZY FUNKCJAMI

TEREN KOMUNIKACJI - TEREN
KDL DROGI LOKALNEJ

OBSZAR INWESTYCJI
UZUPELNIAJACEJ

TEREN KOMUNIKACJI - TEREN
KDZ DROGI ZBIORCZEJ

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

A A OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

Podkfad mapowy stanowi mapa zasadnicza w postaci wektorowej sporzadzona w dniu

X
16.10.2025 1. przez Wydziat Geodezji - Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej I \/ /
i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Wejherowie. \<
Nr licencji: GD.6642.5756.2025_2215_CL2 Panistwowy Uklad Wspétrzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000 strefa VI EPSG: 2177 N
D
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Zatycznik nr 2 do uchwaly nr...................

Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rumi o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2025r. poz 1130ze zm.) oraz art. 7ust. | pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), Rada Miejska Rumi rozstrzyga, co nastgpuje:

Na obszarze przedmiotowego planu inwestycje z zakresu komunikacji 1 uzbrojenia terenu dla obszaru inwestycji
glownej pozostaja bez zmian. W zwigzku zfaktem, ze nie przewiduje si¢ nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy uchwalenie w/w planu nie spowoduje skutkow
finansowych.

W zwigzku zpowyzszym niema przedmiotu rozstrzygni¢gcia przez Rade Miejska Rumi o zasadach
finansowania, o ktorych mowa w art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskie) Rumi

Krzysztof Wozniak

1d: BA515877-F506-441 A-BBE9-5AA139065CDE. Projekt Strona |




Zatacznik nr 3 douchwaly Nr ...
Rady Migjskiej Rumi
zdma ... 2026 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po kliknigciu
w ikong
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 37ec ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Rumi w dniu 25 wrzesma 2025 .
uchwala Nr XX/217/2025 wyrazila zgod¢ na przystgpienic do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ca ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
inwestor — Sierzbud Sp. z 0. 0., z siedzibg w Rumi, przy ul. Tatrzanskiej 19 zlozyl wniosek w tej sprawie w
dniu 22 wrzesnia 2025 r. Nastepnie odpowiadajac na wezwanie z dnia 23 wrzesnia 2025 r. inwestor
uzupetil wniosck, ktory Burmistrz Miasta Rumi przekazal Radzie Miejskiej Rumi zarzgdzeniem nr
708/351/2025 z dnia 24 wrzesnia 2025 r. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegolng formg planu
miejscowego i obejmuje obszar inwestycji glownej 1 uzupelniajgce;.
| W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego inwestycje glowna stanowi teren dziatki nr
24/45, obr¢b 9 w Rumi, ktora, podobnic jak inwestycja uzupelniajaca w obowigzujgcym Studium
‘ Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rumi znajduje si¢ w terenie
oznaczonym symbolem MU-1. Zgodnie z =zapisami studium s3 to tereny wiclofunkcyjne
o dominujgcej funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej.
Inwestycje uzupetniajacg stanowi wykonanie czgsci elementow ukiadu drogowego ulicy Mikolaja Reja i
fragmentu ulicy Zwirki i Wigury, wskazane w zalgczniku graficznym, zgodnie z trescig umowy
urbanistyczne;j.
1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego jednoczesnie:
1) Wystapiono o opinie i uzgodnienia — pismami nr RPP.6721.61.2025.AK oraz nr RPP.6721.62.2025.AK z
dnia 05.01.2026 r. Opracowany projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego uzyskal niezbgdne opinie i

uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) W ramach konsultacji spolecznych zgodnie z art. 37ec ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) zbierane byly uwagi
w terminie od 05.01.2026 r. do 02.02.2026 r.

W wyznaczonym terminie nic wplynela zadna uwaga.

Po zakonczeniu etapu konsultacji spolecznych, opiniowania i uzgadniania, wprowadzono zmiany do
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajace z tych czynnosci.
W niezbednym zakresie ponowiono negocjacje z inwestorem.

W dniu 10.02.2026 r. Burmistrz w imieniu gminy zawar! z Sierzbud Sp z 0.0. z siedzibg w Rumi umowg
urbanistyczng. Zalgcznikiem do umowy urbanistycznej jest projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Skutki prawne umowy urbanistycznej powstajg z dniem wejScia w Zzycie zintegrowanego planu

I1d: 8A515877-F506-441 A-BBE9-5AA139065CDE. Projekt Strona 1




inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do umowy. Umowg urbanistyczng zawiera si¢ w
formie aktu notarialnego. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie
stwierdzona jego niewaznos$¢ przed uplywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, strony umowy

urbanistycznej mogag w terminic 6 miesigcy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci

zintegrowanego planu inwestycyjnego odstgpi¢ od umowy urbanistycznej.
Pismem z dnia 10022026 r. burmistrz przedstawil radzie gminy projekt zintegrowanego planu

inwestycyjnego oraz raport podsumowujgcy przebicg konsultacji spolecznych.

I1. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rumi oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi.
Niniejszy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr LXVII/852/2024 Rady Miejskiej Rumi z dnia
21.03.2024 r.).
I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W zwigzku z uchwaleniem niniejszego projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego nie przewiduje sig
negatywnego wplywu na finanse publiczne, w tym budzet. Gmina poniesie obcigzenie finansowe zwigzane z
przeprowadzeniem procedury planistycznej. Zintegrowany plan inwestycyjny zaklada zwigkszenie
parametrow zabudowy - maksymalnej wysokosci, co w rezultacie spowoduje dodatkowy wplyw do budzetu
| miasta w postaci podatku od nieruchomosci. Wnioskodawca poniesie czg$¢ kosztow realizacji ukladu
| drogowego, stanowigcego inwestycj¢ uzupelniajgcg, zgodnic z zapisami umowy urbanistycznej z dnia
10.02.2026 1.

Biorac powyzsze pod uwage podjgcie niniejszej uchwaly uznaje si¢ za uzasadnione.

Projekt uchwaty przedklada Burmistrz Miasta Rumi.
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