UCHWALA NR ..o
RADY MIEJSKIEJ RUMI

zdnma oo 2025 .

w sprawic uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego w Rumi, w rejonie ulic
Sobieskiego i Batorego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tJ.
DzU. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U z 2023 r. poz. 1688) w zwiazku z uchwalg
Nr XVIII/183/2025 Rady Miejskiej Rumi z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego w Rumi, w rejonie ulic Sobieskiego i Batorego.
Rada Miejska Rumi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1.Po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rumi, uchwalonego uchwala nr XX1/199/2016 Rady Miejskiej Rumi
zdnia 25 lutego 2016 r. z pézniejszymi zmianami, uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru
w rejonie ul. Sobieskiego 1 Batorego zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunkach planu stanowigcych zataczniki nr 1 (la)
inr 2 (1b) do niniejszej uchwaly.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 3,74 ha.
4. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki nr 1 1 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) raport podsumowujacy przebieg konsultacji 1 stanowiacy zalacznik nr 4;
4) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 5 do uchwaty.
5. Czgsé tekstowa planu sklada si¢ z nastgpujgcych rozdzialow:
1) rozdziat 1 — Przepisy ogélne;
2) rozdziat 2 — Ustalenia ogolne;
3) rozdziat 3 — Ustalenia szczegolowe;
4) rozdzial 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwal¢ Rady Miejskiej Rumi wraz
z czgscig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigca zalaczniki nr 1inr 2 do niniejszej
uchwaly zwang w dalszej czgsci planem;

2) czesei graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1inr 2 do
niniejszej uchwaty zawierajgce graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy okreslone w ustawach oraz aktach
wykonawczych do tych ustaw;
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4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czesci graficznej zintegrowanego
planu inwestycyjnego, wydzielajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach iwarunkach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow
budowlanych; linia zabudowy nie dotyczy cze$ci podziemnej obiektéw, sieci infrastruktury techniczne;,
niezbednych zjazdow oraz miejsc postojowych i parkingdw;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
liczbowo-literowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Obowiazuje  ksztaltowanie  przestrzeni  $rodmiejskiej  poprzez  podkreslenie  jej  walorow,
aw szczegéOlnosci ksztaltowanie zabudowy o funkcji $rodmiejskiej z przestrzenia publiczng i lokalizacja
prestizowych obiektow o funkcji centrotworczej, handlowej, gospodarczej, ustug publicznych itp.

2. Forma, detale i kolorystyka budynkéw muszg by¢ dostosowane do siebie w celu uzyskania harmonijnego
uktadu przestrzennego zespotu zabudowy w granicach terenu.

3. Nalezy dazy¢ do ksztaltowania mozliwie maksymalnego zagospodarowania zielenia.
4. Linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie odnoszg si¢ do:

1) podziemnych czesci budynku znajdujgcych si¢ calkowicie ponizej poziomu terenu;

2) obiektow matej architektury oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.
5. W zakresie materiatow i kolorystyki obiektow budowlanych obowiazuje:

1) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

2) dopuszcza si¢ wszelkie formy materiatow naturalnych: tynk, stal, cegla licowka, szklo itd. ze starannie
dopracowanym detalem.

§ 4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych
o ochronie przyrody.

2. Sposoby zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy powinny uwzglednia¢ konieczno$¢
dostosowywania si¢ do postepujacych zmian warunkow klimatycznych, w szczegdlnosci rozwigzywac problemy
gospodarki wodnej i racjonalnego gospodarowania zasobem wod oraz ochrony warunkow klimatycznych.

3. W zwiazku z lokalizacja obszaru planu w granicach Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 1101 111
nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujace zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniami warstwy wodonosne;.

4. Obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1. Na obszarze objetym planem znajduja sie obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
Obowiazuje zachowanie iochrona budynkéw w zakresie historycznych: lokalizacji, bryly budynku i formy
architektonicznej, ksztaltu dachu, dyspozycji §cian (rozmieszczenie i ksztalt otworéow okiennych i drzwiowych),
zachowanego detalu architektonicznego, historycznej kolorystyki imateriatdw elewacji. Ustala si¢ zakaz
rozbudowy 1 nadbudowy obiektow oraz zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych na budynkach. Zamierzenia
przy obiektach ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow wymagajg stosowania przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, krajobrazy
kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;j.
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§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowac¢ w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci m.in.
poprzez czytelng organizacje ciggdw pieszych i rowerowych, stwarzajacy warunki dla sprawnego i bezpiecznego
przemieszczania si¢; zapewnienie odpowiedniego wyposazania przestrzeni oraz wlasciwe o$wietlenie.

2. Zagospodarowanie przestrzeni publicznych iterenow ogo6lnodostgpnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, zapewniajac jej wlasciwe warunki dla dtugotrwatego rozwoju.

3. W rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob z ograniczong
mobilnoscia i percepcja.

§ 7. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszardOw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic isposoboéw zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych z uwagi na brak takich terenow w obszarze planu.

2. W planie nie okres$la si¢ krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach planowanego do ustanowienia obszaru ochronnego dla
GZWP nr 110.

4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
111 Subniecka Gdanska.

§ 8. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ scalanie i podziaty nieruchomosci.

3. Ze wzgledu na dotychczasowe zainwestowanie obszaru oraz fakt, ze na obszarze objetym planem jest
realizowana procedura dotyczaca zintegrowanego planu inwestycyjnego dla konkretnego przedsigwzigcia
inwestycyjnego nie ustala si¢ szczegblowych zasad iwarunkow przeprowadzania scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1. Wszystkie obiekty o wysoko$ci réwnej i wickszej niz 100 m nad poziom terenu stanowig przeszkody
lotnicze ize wzgledu na zapewnienie warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych musza
by¢ zgtaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wynikajace
z potozenia obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie z terenami kolejowymi sformutowane sg we wilasciwych
przepisach odregbnych.

3. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje koniecznos¢
uwzglednienia nakazow, zakazow oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego.

4. Dopuszcza si¢ porzadkujace podzialy dziatek.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Obstuga w zakresie komunikacji z drogi publicznej oznaczonej IKDGP oraz z ul. Batorego (poza granicami
planu).

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacje dodatkowych drég wewnetrznych
oraz ciaggoéw pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych w obrebie obszaru objetego planem.
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3. Dopuszcza si¢ wydzielenie pasa drogowego pod drogi wewngtrzne w obrebie obszaru objgtego planem;
nie stawia si¢ wymagan powierzchni biologicznie czynnej dla terenu wyznaczonego przez linie rozgraniczajace pas
drogowy.

4. Dopuszcza si¢ wzajemng obstuge komunikacyjng terenu planu i dziatek sasiednich.

5. Obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych zzachowaniem nastepujacych wskaznikow miejsc
parkingowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
2) ustugi o$wiaty min. 0,5 miejsca postojowego na 3 pomieszczenia do nauki;

3) dla funkcji niewymienionych w pkt 11 2, ilo§¢ miejsc do parkowania stanowisk postojowych nalezy okresli¢
w sposéb indywidualny, odpowiednio dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego, lecz nie mniej
niz 5 miejsc postojowych na 1000 m?> pow. uzytkowej; do bilansu nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowe;j
zapleczy socjalnych, magazyndéw, pomieszczen technicznych i komunikacji wewnetrznej budynkow;

4) w ramach stanowisk postojowych nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla miejsc do parkowania - stanowisk postojowych zlokalizowanych na drogach publicznych oraz w strefach
ruchu — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 2 % miejsc wynikajacych z ustalonych wskaznikow
parkingowych,

¢) dla funkcji niewymienionych w lit. b, ilos¢ miejsc do parkowania - stanowisk postojowych nalezy okresli¢
w sposob indywidualny, odpowiednio dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego.

6. Nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb z niepelnosprawnos$ciami w ramach realizacji ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingow
i komunikacji pieszej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe;.
2. Odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarne;.
3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach i w uzgodnieniu z Gming Rumia;
2) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w granicach wtasnych dziatek;

3) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagajg oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz stosowania nowych systeméw odprowadzania wod deszczowych do systeméw odwodnien w drodze
wojewddzkiej oraz do systeméw odwodnien terendw kolejowych i wykorzystania do tego celu kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych zrodet energii.
5. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;.

6. Zaopatrzenie wcieptlo — zistniejacej iprojektowanej sieci cieptowniczej lub indywidualnie
z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta.

7. Telekomunikacja — z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;.
8. Gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach.
9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego planu.

10. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia
terenu. Dopuszcza si¢ realizacje sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony
obiektow 1 innych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji.
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§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw potozonych na obszarze objetym planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 13. Ustalenia dla terenu o symbolu IMW-U o powierzchni 1,79 ha.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zabudowie srodmiejskiej, zabudowy
ustugowej w zabudowie §rodmiejskiej; bez ustalania proporcji migdzy funkcjami; ustugi nieuciazliwe;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych;
2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszcza si¢ budowe dojazdow, drog przeciwpozarowych, placow manewrowych, miejsc parkingowych,
ciaggow pieszych itp.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej jako 1KDGP, nie dotyczy istniejacych budynkow
ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

b) 20 m od osi skrajnego toru oraz w odleglosci nie mniejszej niz 10 metrow od granicy obszaru kolejowego
zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (nie dotyczy budynkow ujetych w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow):

- dla pierwszych trzech kondygnacji nadziemnych 60%,
- dla pozostatych kondygnacji 40%,
- dla dominanty 20% powierzchni zabudowy,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy (nie dotyczy budynkow ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow):
- minimalna: 0,0,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 5,5,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 4,0;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ nowo projektowanej zabudowy (budynkow):
- minimalna: nie ustala sig,
- w obszarach ,,a” i,,b” oznaczonych na rysunku planu, maksymalna: 43 m,

2

-w obszarze ,a” oznaczonym na rysunku planu dopuszcza si¢ dominant¢ kompozycyjna,
o maksymalnej wysokosci: 55 m,

b) w obszarze ,,a”, powyzej trzeciej kondygnacji nadziemnej, maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej
kondygnacji dla dominanty, o ktorej mowa w pkt 3 lit. a tiret trzecie, nie wigksza niz 850 m?,

c¢) geometria dachu:

- dach ptaski,
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- w przypadku realizacji kondygnacji o zwigkszonej powierzchni zabudowy, ustala si¢ nakaz stosowania
minimum 50% dachoéw zielonych dla tych kondygnacji; liczone jako powierzchnia netto tych dachow,
z wylgczeniem powierzchni zajmowanych przez czes$ci budynkow wyzsze niz 3 kondygnacje,

d) forma zabudowy: dowolna;

4) dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca zwigzana z funkcja wiodaca z zachowaniem spdjnosci formy
architektonicznej oraz materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrgbie dziatki lub dziatek w jednej strefie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy dzialki;

6) w przypadku realizacji gabarytowych garazy naziemnych nakaz wkomponowania w bryle budynku o funkcji
wiodacej;

7) dopuszcza sig parkingi podziemne.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ drogowa: od drogi publicznej ul. Sobieskiego w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, dojazddéw pozarowych, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa drogowego pod drogi wewnetrzne;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 10 ust. 5, w tym co
najmniej 50 miejsc postojowych ogdlnodostepnych, zlokalizowanych na terenie poza garazami naziemnymi
i parkingami podziemnymi.

§ 14. Ustalenia dla terenu o symbolu 1UE o powierzchni 1,52 ha.
1. Przeznaczenie terenu: teren ushug edukacji:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz granicy planu zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,3, maksymalna 2,0;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,
b) ksztatt dachu: dowolny.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ul. Batorego;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 10 ust. 5.
§ 15. Ustalenia dla terenu o symbolu IKDGP o powierzchni 0,43 ha.
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cia graficzng planu;

2) parametry geometryczne zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie;

3) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 16. Dla calego obszaru objgtego planem ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Pomorskiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi
|
Krzysztof Wozniak
|
‘?’J\f o
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rumi o sposobie realizacji zapisanych w zintegrowanym planie
inwestycyjnym z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz.1130ze zm.) oraz art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), Rada Miejska Rumi rozstrzyga, co nastgpuje:

Na obszarze przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego inwestycje zzakresu komunikacji
i uzbrojenia terenu pozostaja bez zmian. W zwiazku z faktem, Ze nie przewiduje si¢ nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy uchwalenie w/w planu nie spowoduje skutkow
finansowych.

W zwigzku zpowyzszym nie ma przedmiotu rozstrzygniccia przez Rade Miejska Rumi o zasadach
finansowania, o ktérych mowa w art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miegjskiej Rumi

Krzysztof Wozniak
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RAPORT

podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych dotyczacych projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru polozonego w Rumi, w rejonie ulic Sobieskiego i Batorego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 22.08.2025 r. do 14.09.2025 r.

1. WSTEP

Obowiazek opracowania raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych wynika z art. 8k
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2024.1130ze
zm.).

2. PRZEBIEG KONSULTACIJI SPOLECZNYCH

Konsultacje spoleczne, dotyczace projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko przeprowadzono w dniach od 22.08.2025 r do 14.09.2025 r.
Zgodnie z art. 37 ec, ust. 5, konsultacje spoteczne przybraty forme zbierania uwag oraz byty prowadzone
przez okres 21 dni.

Ewentualne uwagi do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego nalezato sktada¢ za pomocg
formularza do dnia 14.09.2025 r. w formie papierowej poprzez zlozenie pisma z uwaga do Burmistrza
Miasta Rumi w siedzibie Urzedu Miasta Rumi lub na adres Urzad Miasta Rumi, ul. Sobieskiego 7. §4-
230 Rumia oraz za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej - w szczegolnosci poczty elektronicznej,
bez koniecznosci opatrzenia ich bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres e-mailowy:
planowanieprzestrzenne@um.rumia.pl oraz za posrednictwem platformy ustug administracji publicznej
ePUAP.

Uwagi nalezato sklada¢ z podaniem oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy, a takze imienia
i nazwiska albo nazwy oraz adresu zamieszkania albo siedziby. Uwagi nalezalo skfada¢ na
obowiazujacym formularzu zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13
listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2509). Wzor formularza zostal zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicmej
Urzedu Miasta Rumi pod adresem: Druki | Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rumi.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z niezbedng dokumentacja byt udostgpniony do
konsultacji spotecznych w dniach od 22 sierpnia 2025 r. do 14 wrzesnia 2025 r. (z wyjatkiem sobot i
niedziel) w budynku Urzedu Miasta Rumi, ul. Sobieskiego 7, I pietro, pokdj nr 200 w godzinach pracy
urzedu.

Ponadto projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego udostepniony byl w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie internetowej: Zintegrowane Plany Inwestycyjne - ZPI | Biuletyn Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Rumi.

3. WYNIKI KONSULTACIJI SPOLECZNYCH

W wyznaczonym terminie do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wptyneta jedna uwaga.
4. ZALACZNIKI

e  Protokot ze zbierania uwag do zintegrowanego planu inwestycyjnego.

e Wykaz uwag.
Inspektor

—— ,__,’———'—_-——-‘1" &.; s k
mer inz. arch. Alicja Kurowska
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PROTOKOL,

ze zbierania uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego w Rumi,
w rejonie ulic Sobieskiego i Batorego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w ramach
konsultacji spolecznych

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych uwagi do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
mozna bylto sktada¢ za pomoca formularza do dnia 14.09.2025 r.

W tym terminie wplyneta jedna uwaga, odnoszaca si¢ do § 13, ust. 3, pkt 4 projektu uchwaly, zwigzana
z zapewnieniem miejsc postojowych. Uwaga zostata wniesiona przez pelnomocnika burmistrza ds. projektow
strategicznych i zostata w calosci uwzgledniona.

Protokdt zawiera 1 strone.

2 up. BURMISTRZA

Rumia, dnia 17.09.2025 r.
mgr inz. arch. #tGorzata Drozdowska
. Kierownik Referatu
il Planowania Przestrzennego

P

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)
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Wykaz uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego
w Rumi, w rejonie ulic Sobieskiego i Batorego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko w ramach
konsultacji spolecznych w dniach od 22.08.2025 r. do 14.09.2025 r.

Lp. | Oznaczenie | Podmiot Tres$¢ uwagi Sposdb Uzasadnienie stanowiska
terenu zglaszajacy uwagi uwzglednienia
uwagi
1 1 MW-U pemomocnik Whniosek o zmiang tresci § 13, | Uwzgledniona | Uwzglednienie uwagi

burmistrza ds. ust. 3, pkt 4 projektu uchwaly | w catosci. wynika z ustalen
projektow W nas. sposob: ,,obowiazuje prowadzonych w toku
strategicznych zapewnienie miejsc do negocjacji z inwestorem.

parkowania zgodnie ze

wskaznikami ustalonymi w §

10 ust. 5, w bilansie nalezy

uwzgledni¢ 50 miejsc

postojowych

ogolnodostepnych,

zlokalizowanych na terenie,

poza garazami naziemnymi i

parkingami podziemnymi™.

zup. BURMISTRZA
mgr.inz. Qi o Drozdowsa
zrownik |
(podpis Burmistiza Miasta Rumni)
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Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikone.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 w/w ustawy formg¢ oraz tre$¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego
okresla art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez wedlug wytycznych Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zawarto$¢ uzasadnienia do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego ,,dla obszaru w rejonie ul. Sobieskiego i Batorego” wyczerpuje zagadnienia okres$lone
w w/w przepisach. Uzasadnienie podlegato sukcesywnej aktualizacji na poszczegolnych etapach procedury
planistyczne;j.

Zgodnie zart. 37ec ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Rumi w dniu 26 czerwca 2025 r. uchwata
Nr XVIII/183/2025 wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Zgodnie zart. 37ea ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
wniosek w tej sprawie w dniu 12 czerwca 2025 r. ztozyl inwestor — Inpro Spotka Akcyjna z siedziba
w Gdansku za posrednictwem Burmistrza Miasta Rumi - Zarzadzeniem Nr 576/219/2025 z dnia
13 czerwca 2025 r.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczeg6lng formg planu miejscowego i obejmuje obszar
inwestycji gtéwnej i uzupetniajacej. W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego inwestycje gldwna
stanowi fragment nmiasta Rumi, zlokalizowany w rejonie ograniczonym ul. Sobieskiego
iterenami kolejowymi, ktéry w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi oznaczono symbolem MU-2. Zgodnie z zapisami studium sa to tereny
wielofunkcyjne o dominujacej funkcji mieszkaniowej iuslugowej. Inwestycje uzupelniajaca stanowi
miedzy innymi teren szkoty lezacy przy ul. Batorego, ktory w obowigzujagcym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi oznaczono symbolem M-1. Zgodnie
z zapisami studium sg to tereny wielofunkcyjne o dominujacej funkcji mieszkaniowej. Inwestycja gtdéwna
stanowi realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej oraz wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego na tym terenie umozliwi spdjny rozwoj terenow
migdzy linig kolejowa a ulica Sobieskiego. Inwestycja uzupetniajaca zaktada rozbudowe drogi publiczne;j
oznaczonej Ww projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego jako 1KDGP, adaptacje obiektu
budowlanego — budynku biurowego potozonego w Rumi obecnie na dziatce nr 26/4 obreb 19 oraz budowe
lub rozbudowe placowki o§wiatowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym w projekcie zintegrowanego
planu inwestycyjnego jako 1UE. Zgodnie z art. 2 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), przez inwestycj¢ uzupehiajgca
rozumie si¢ inwestycje, ktora stuzy obstudze inwestycji gtownej, w tym zapewnieniu jej odpowiedniego
powiazania z uktadem komunikacyjnym oraz dostgpem do infrastruktury technicznej i spoteczne;.

W niniejszym przypadku inwestycja glowna obejmuje realizacje¢ zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej iustugowej wraz zwewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Dla prawidlowego
funkcjonowania takiego zespotu zabudowy niezbedne jest zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej
oraz dostepu do infrastruktury spotecznej, umozliwiajagcych zrownowazony rozwoj tego obszaru.
Rozbudowa drogi publicznej oznaczonej w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego jako 1KDGP
zapewni wlasciwe skomunikowanie terenu inwestycji gtéwnej z zewnetrznym uktadem drogowym gminy
i miasta Rumia, co umozliwi dogodny dostgp zarowno dla mieszkancow, jak i dla uzytkownikdéw czgsci
ustugowej. Adaptacja budynku biurowego potozonego w Rumi na dziatce nr 26/4 obreb 19, ktéry bedzie
stanowi¢ element zapewniajacy zaplecze administracyjne i funkcjonalne, wtym petnienie funkcji
publiczno-spotecznych, takze w zakresie lokowania w nim dzialalno$ci pozytku publicznego, wzbogacajac
dostgpnos¢ do takich osrodkéw na terenie miasta Rumi oraz wspierajac funkcjonowanie inwestycji
gtéwnej, przy jednoczesnym wykorzystaniu istniejacej zabudowy. Natomiast budowa lub rozbudowa
placowki oswiatowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym jako 1UE odpowiada na potrzeby spoteczne
generowane przez nowa zabudowe mieszkaniowa, zapewniajac mieszkancom dostgp do infrastruktury
edukacyjnej ijednoczesnie rozbudowujac potencjat lokalowy jednostek oswiaty w Gminie Miejskiej
Rumia. Wszystkie wymienione przedsiewzigcia pozostaja w funkcjonalnym i przestrzennym zwigzku
z inwestycja glowna, umozliwiajac jej prawidtowe uzytkowanie oraz zapewniajac odpowiedni poziom
obstugi komunikacyjnej i spoteczne;j.

W zwigzku z tym nalezy uznaé, ze inwestycje uzupehiajgce shuzg obstudze inwestycji gldwne;j
w rozumieniu art. 2 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska Rumi

1d: 4A19961D-18F3-4270-AC66-41DF59244FB1. Projekt Strona 1



w dniu 26 czerwca 2025 r. podjeta uchwate Nr XVIII/183/2025 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Przyjete zmiany uznano za zgodne z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi. W zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkéw zmian
w przeznaczeniu terenow — Studium przewiduje przeznaczenie terenu pod zabudowe ushlugowa oraz
mieszkaniowg intensywng. Ustalenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego s3 spdjne ztym
kierunkiem, dopuszczajac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-uslugowej wraz z inwestycjami
uzupetniajagcymi, w tym obiektem o$wiaty, stanowiacym element infrastruktury spotecznej obshugujacej
planowang zabudowe. Przyjecie nizszych wskaznikow parkingowych niz zalecane w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rumi wynika ze specyfiki lokalizacji
oraz ograniczonych mozliwosci terenowych. Obszar objety planem charakteryzuje si¢ dobrg dostgpnoscia
komunikacyjna, w tym powigzaniami z transportem publicznym, co zmniejsza zapotrzebowanie na miejsca
postojowe. Wskazniki zostaly dostosowane do rzeczywistych potrzeb uzytkownikéw zabudowy
mieszkaniowo- uslugowej oraz planowanej placowki oswiatowej, przy zachowaniu racjonalnego
wykorzystania terenu. Nizsze wartosci wskaznikow pozwalaja na optymalne zagospodarowanie
przestrzeni, utrzymanie tadu kompozycyjnego izapewnienie odpowiednich warunkéw funkcjonowania
inwestycji.

I. Sposob realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

l.Informacja w zakresie ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza:

1) Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki 1iarchitektury oraz potrzeby
zrownowazonego rozwoju. Uwzglednione w projekcie poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno przestrzenng, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania
zabudowy (zabudowa mieszkaniowa) i zagospodarowania towarzyszacych zabudowie terendéw zielni
realizowanej w ramach udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Lokalizacj¢ budynkéw ograniczono
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ktére od strony pdinocnej-wschodniej wyznaczono przy
uwzglednieniu terenéw kolejowych, od strony potudniowo-zachodniej jako kontynuacje linii okre§lonej
w obowigzujagcym w sasiedztwie planu. Charakter oraz gabaryty planowanej zabudowy sa w pelni zgodne
z kierunkiem przeksztalcen jaki dla tego rejonu Rumi okresla Studium. Zasady zagospodarowania terenu
ustalono w §7 tekstu planu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wi ksztalttowania
zabudowy zawarto w §3 tekstu planu.

2) Walory architektoniczne ikrajobrazowe. Szczegdlowe =zapisy zintegrowanego planu
inwestycyjnego majg na celu umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokiej
intensywnoséci — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW-U) z dopuszczeniem funkcji
ustugowej. Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione w planie poprzez zapisy
dotyczace formy i jakosci zabudowy, a takze racjonalne proporcje pomiedzy terenami przeznaczonymi do
zabudowy a terenami otwartymi, zrealizowane takze poprzez wlasciwe wskazniki zagospodarowania.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntow rolnych
ilesnych. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu zawarto w §4 tekstu
zintegrowanego planu inwestycyjnego. W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego ograniczono
lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, wprowadzono zapisy dotyczace
retencji wod opadowych. W terenie ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
spelniajacym wymogi studium. Caly obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanych
Gltownych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 1101 111, co uwzglgdniono w ustaleniach planu.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego zmienia uzytkowanie terenu zustug na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zabudowie $rédmiejskiej, zabudowy ustugowej w zabudowie
srédmiejskiej, bez ustalania proporcji miedzy funkcjami. Ushugi nieucigzliwe spelniaja wymoég ochrony
srodowiska oraz ochrony zdrowia w zakresie klimatu akustycznego poprzez spelnienie wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej:
Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej
zawarto w § 5 tekstu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
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osobom ze szczegbdlnymi potrzebami (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1411). Uwzglednione w projekcie planu
poprzez ustalenia zawarte w §6 ust. 3 (dot. przestrzeni publicznych) 1§10 ust. 5 pkt4 (dot. karty
parkingowej) tekstu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego poprzez
ustalenie w §13 rozdziale 3 uchwaty dotyczacym przeznaczenia terenéw oraz optymalnych wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
ustalenie przeznaczenia terenow umozliwiajacych rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w rejonie, z dostgpem do sieci komunikacji publicznej i indywidualnej oraz ushug kultury — kino, teatr.
Propozycja zmian jest odpowiedzig na potrzeby rynkowe miasta Rumi w zakresie zwickszenia dostgpnosci
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zmian okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
roZWoju.

7) Prawo wtasnosci - zostato uwzglednione w zapisach planu.

8) Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. Potwierdzone zostaly poprzez skierowanie
zintegrowanego planu inwestycyjnego do uzgodnienia projektu planu z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego, Szefem Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szefem Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Szefem Agencji Wywiadu.

9) Potrzeby interesu publicznego. Uwzglednione w projekcie zintegrowanego planu
inwestycyjnego poprzez okreslenie celéw planu, ktore dla spelnienia potrzeb spoleczenstwa, zwigzane sg
z zagospodarowaniem przestrzennym m. in.:

- rozbudowa drogi publicznej oznaczonej w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego jako
1KDGP,

- adaptacja obiektu budowlanego — budynku biurowego potozonego na dz. 26/4 obrgb 19,

- rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez umozliwienie budowy i utrzymania publicznych

urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energig¢ itp.
W tekscie planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu (§4),

- zasady ksztattowania przestrzeni publicznych (§6),

- wymagania dotyczace miejsc postojowych ogdlnodostepnych, zlokalizowanych na terenie, poza

garazami naziemnymi i parkingami podziemnymi (§13 ust. 3 pkt.4).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, atakze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci (pkt 13 ustawy). Uwzglednione zostaly w projekcie zintegrowanego planu
inwestycyjnego poprzez ustalenia zawarte w §11.2.

2. Burmistrz Miasta Rumi zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.

1) Do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego jednoczes$nie: wystgpiono o opinie
iuzgodnienia — pismami RPP.6721.29.2025.IN zdnia 13.07.2025r., RPP.6721.32.2025.IN z dnia
08.08.2025 r.. Opracowany projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego uzyskal niezbedne opinie
i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. ai b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku pismem z dnia 11.08.2025 r. znak RDOS-Gd-
WZP.410.20.28.2025.JK przedstawit opini¢ ktora zostala w wigkszosci uwzglgdniona w projekcie
zintegrowanego planu inwestycyjnego oprocz dygresji dotyczacej potencjalnej wysokosci zabudowy
w terenie 1 MW-U.

Powstawanie zwartej zabudowy o znacznej wysokosci w wyzej wymienionym terenie jest
odzwierciedleniem wieloletniej polityki planowania przestrzennego ustalonej w Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi oraz w Strategii Rozwoju Gminy Miejskiej
Rumia, przewidujacej w pasie terenu pomiedzy droga wojewodzka (ul. Sobieskiego) a linig kolejowa
ksztaltowanie si¢ pasma uslugowo-mieszkaniowego o skali ogolnomiejskiej i ponadlokalne;j,
dopuszczajacego lokalizacje budynkéw wysokich (ponad 25 m). Obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu pomig¢dzy drogg wojewodzka (ul. Sobieskiego)
a linig kolejowa dopuszczajg realizacj¢ zabudowy do wysokosci 34 m i 38 m, z dominantami do 50 m i 55
m.

Wobec tego przedmiotowy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego bedzie stanowit spdjng

kontynuacj¢ polityki zagospodarowania przestrzennego tego terenu, tworzac charakterystyczng przestrzen
zabudowy $rodmiejskiej wyeksponowana wzdluz drogi  wojewddzkiej. Pomorski Wojewodzki
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Konserwator Zabytkow pismem ZN.5150.128.2025.HR zdnia 28.08.2025r. (wplyw 28.08.202571.)
odmowit uzgodnienia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

W zwiagzku z powyzszym po spehieniu warunkéw Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw przekazano projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego do ponownego uzgodnienia.
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw uzgodnit przedtozony ponownie do uzgodnienia projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego na podstawie art. 25, wust.2ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nastepnie ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych - pismem
RPP.6721.34.2025.MB z dnia 18.08.2025 .

W ramach konsultacji spotecznych zgodnie z art. 37ec ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) zbierane byly
uwagi w terminie od 22 sierpnia 2025 1. do 14 wrzesnia 2025 r. Zgloszono 1 uwage od pelnomocnika
Burmistrza dotyczaca ogdlnodostepnych miejsc postojowych zlokalizowanych w terenie IMW-U poza
garazami naziemnymi i parkingami podziemnymi.

2) W terminie 14 dni od zakonczenia konsultacji spotecznych, opiniowania iuzgadniania,
wprowadzono zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajace z tych czynnosci.
W niezbednym zakresie ponowiono negocjacje z inwestorem oraz ponowiono uzgodnienia.

3) W dniu 03.11.2025 r. Burmistrz w imieniu gminy zawart z Inpro Spotka Akcyjna z siedzibg
w Gdansku umowe urbanistyczng. Zatacznikiem do umowy urbanistycznej jest projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego. Skutki prawne umowy urbanistycznej powstaja z dniem wejscia W zZycie
zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do umowy. Umowe
urbanistyczng zawiera si¢ w formie aktu notarialnego. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie
uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego niewazno$¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia
w zycie, strony umowy urbanistycznej mogg w terminie 6 miesigcy od dnia uchylenia, zmiany lub
stwierdzenia niewaznos$ci zintegrowanego planu inwestycyjnego odstapi¢ od umowy urbanistycznej.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumia.

Niniejszy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego jest zgodny z wynikami analizy
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr LXVII/852/2024 Rady Miejskiej
Rumi z dnia 21.03.2024 r.).

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi na charakter izakres opracowania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego,
nie przewiduje si¢ jego negatywnego wplywu na finanse publiczne, wtym budzet Gminy Rumia.
Realizacja ustalen planu nie spowoduje koniecznos$ci ponoszenia dodatkowych wydatkow ze $rodkow
publicznych, poniewaz koszty zwigzane z realizacjg inwestycji zostang pokryte przez inwestora — zgodnie
z postanowieniami umowy urbanistycznej. Gmina poniesie obcigzenie finansowe zwigzane
z przeprowadzeniem procedury planistycznej. W dluzszej perspektywie czasowej, po zrealizowaniu
i zagospodarowaniu obszaru inwestycji gtownej, przewiduje si¢ wzrost dochodow gminy wynikajacy
z wplywow z podatku od nieruchomosci. Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty uznaje
si¢ za uzasadnione.

Projekt uchwaty przedktada Burmistrz Miasta.
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