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druk nr
UCHWALA NR......ccoeevvreerens
RADY MIEJSKIEJ RUMI
7L 1111 L, 20251,

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2023 rok u poz. 725), art. 17 ust. 1
pkt 1 2 ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1283 ze zmianami) oraz
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r. poz.1465 ze
zmianami), Rada Miejska Rumi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
| Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) najmie lokalu mieszkalnego - rozumie si¢ przez to najem na czas nieoznaczony lokalu, w ktorym powierzchnia
pokoi winna wynosi¢ w przypadku rodzin 8 - 15 m2 na jedna osobg uprawniona, w przypadku oséb samotnych
8-25m2;

2) mieszkaniu treningowym lub wspomagajacym - rozumie si¢ przez to mieszkanie, oktérym mowa
w art. 53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej,

3) dochodzie gospodarstwa domowego - rozumie si¢ przez to dochody wnioskodawcy samodzielnie
prowadzacego gospodarstwo domowe albo wnioskodawcy ios6b zgloszonych we wniosku do wspélnego
zamieszkiwania w lokalu w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych,

4) trudnych warunkach mieszkaniowych - rozumie si¢ przez to:

a) w przypadku oséb samotnych - sytuacje, gdy powierzchnia zajmowanych pokoi w lokalu wynosi mniej niz
8 m2; w przypadku osoby samotnej niepelnosprawnej, norme podwyzsza si¢ do 15 m2;

b) w przypadku rodzin - sytuacje, gdy na jedna osobg w rodzinie przypada mniej niz 8 m2 powierzchni pokoi
w lokalu; w przypadku, gdy w rodzinie znajduja si¢ osoby niepelnosprawne, powierzchni¢ pokoi,
kwalifikujaca rodzing, jako pozostajaca w trudnych warunkach mieszkaniowych, stanowiacg iloczyn oséb
w rodzinie i normy 8 m2/osobe, podwyzsza si¢ 0 10 m2 na kazda osobg niepetnosprawna;

c) pomieszczenia nie nadajace si¢ na staly pobyt ludzi, zuwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia dla
przebywajacych tam o0sob,

5) trudnych warunkach materialnych - rozumie si¢ przez to:

a)w przypadku osob samotnych - sytuacje, gdy dochéd  miesigczny osoby w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o przyznanie lokalu nie przekracza 150% najnizszej emerytury
obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) w przypadku rodzin - sytuacje, gdy dochéd miesigczny na jedng osobe w rodzinie w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o przyznanie lokalu nie przekracza 100% najnizszej emerytury
obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku,

6) niedostatku — rozumie sig¢ przez to:

a)w przypadku oséb samotnych - sytuacje, gdy dochdéd  miesieczny osoby w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o przyznanie lokalu nie przekracza 100% najnizszej emerytury
obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku,
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b) w przypadku rodzin - sytuacje, gdy dochéd miesigczny na jedng osobg w rodzinie w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o przyznanie lokalu nie przekracza  80% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

7) wnioskodawcy - rozumie si¢ przez to osobe wyst¢pujaca do gminy z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu,

8) nowo wybudowanych budynkach - budynki oddane do uzytku po 2019 roku,

9) Podmiocie - rozumie si¢ przez to podmiot, ktéremu powierzono realizacj¢ zadania publicznego w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Miejskiej Rumia stosownie do odpowiedniej
uchwaty Rady Miejskiej Rumi,

10) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Miejskg Rumia,
11) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta Rumi,
12) MOPS — rozumie si¢ przez to Miejski Osrodek Pomocy Spotfecznej w Rumi,

13) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku lokalu, w ktérym w pokoju znajduje si¢ aneks kuchenny, powierzchni¢ tego pokoju
pomniejsza sig¢ 0 20%.

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali

§ 3. 1. Umowe na najem lokalu mieszkalnego, zawiera sig z:
1) osobami w trudnych warunkach mieszkaniowych i materialnych,

| 2) petnoletnimi wychowankami rodzin zastgpczych i placowek opiekunczo-wychowawczych, ktorzy przed
umieszczeniem w takiej rodzinie czy placowce zamieszkiwaly i obecnie zamieszkuja na terenie Rumi, o ile
nie sa w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie i nie ukonczyli 25 roku zycia,

| 3) osobami bezdomnymi, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania byl teren Gminy, objetych pomocag MOPS,

4) osobami posiadajgcymi tytul prawny do lokalu mieszkalnego, a ktore dokonuja zamiany na lokal komunalny
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale,

5) osoba zaproszong do osiedlenia si¢ w Rumi na podstawie ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji.

2. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny zosobg, ktéra posiada tytul prawny do
nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy lub do jej czgsci, o ile zrzeknie si¢ ona tego tytutu na rzecz Gminy.

3. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny z osobg zajmujaca lokal na terenie Rumi, do
ktérego ma tytul prawny i ktory jest niezbgdny Gminie na cele publiczne zwigzane z zaspokajaniem zbiorowych
potrzeb wspolnoty, o ile zrzeknie si¢ tego tytulu na rzecz Gminy.

§ 4. 1. Lokale na najem socjalny przeznacza si¢ dla osob:
1) zyjacych w niedostatku,

2) ktore utracily mieszkanie na skutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych podobnych zdarzen
losowych,

3) ktére na mocy wyroku sadu uzyskaly uprawnienie do najmu socjalnego lokalu.

2. W przypadku o0s6b, o ktérych mowa ust. 1 pkt 2 i 3, przy przyznawaniu lokali na najem socjalny nie stosuje
si¢ kryterium dochodowego.

3. W przypadkach uzasadnionych zasadami wspélzycia spolecznego, po uplywie okresu najmu socjalnego
lokalu, z dotychczasowym najemca mozna zawrze¢ umowe najmu tego samego lokalu na czas nieoznaczony.

§ 5. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych zasadami wspélzycia spolecznego, Burmistrz moze wyrazi¢
zgode na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego z pominigciem zasad okreslonych
w niniejszej uchwale, po zasigegnig¢ciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.
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§ 6. Jezeli osoba utracita tytul prawny do lokalu komunalnego w przypadkach okreslonych wart. 11 ust. 21 3
ustawy, Burmistrz Miasta moze, w sytuacjach uzasadnionych zasadami wspolzycia spolecznego, przywrécic ten
tytul lub przyznaé tej osobie inny lokal mniejszy lub o nizszym standardzie lub o nizszym czynszu.

§ 7. 1. Jezeli lokal posiadajacy wspdlny korytarz z innym lokalem zostaje oprézniony, Gmina moze przyznac
oprozniony lokal lub jego cze$¢ najemcy, ktdry spetnia tacznie nastgpujace warunki:

1) zajmuje lokal posiadajacy wspdlny korytarz z lokalem opréznionym,
2) na biezaco reguluje naleznosci z tytulu najmu,
3) powierzchnia pokoi przypadajaca na | czlonka rodziny najemcy jest mniejsza niz 15 m2.

2. Przy obliczaniu udzialu w powierzchniach wspolnych dla poszczegdlnych lokali na wspélnym korytarzu
bierze si¢ pod uwagg stosunek powierzchni pomieszczen przynalezgcych wylgcznie do danego lokalu do sumy
powierzchni pomieszczen wszystkich lokali zajmowanych przez odrgbnych najemcéw na wspdlnym korytarzu.

3. Postanowienia ust. | nie dotycza najmu socjalnego lokali.

§ 8. 1. Tymczasowe pomieszczenia mogg by¢ wyodrgbnione z zasobu mieszkaniowego gminy, moga stanowi¢
je inne obiekty nalezace do Gminy o ile spelniaja warunki wynikajace z ustawy (np. kontenery mieszkalne) lub
byv¢ wynajete od innych wiascicieli.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyodregbnienia kilku pomieszczen tymczasowych w obrgbie jednego lokalu.

3. Tworzy si¢ rejestr 0s6b oczekujacych na najem pomieszczen tymczasowych, a podstawa do umieszczenia
danej osoby w rejestrze jest wystapienie komornika o wskazanie pomieszczenia tymczasowego.

Rozdzial 3.
Lokale treningowe i wspomagane

§ 9. 1. Mieszkania treningowe lub wspomagane przeznacza si¢ dla oséb skierowanych do udzielenia pomocy
w takiej formie przez MOPS.

2. Kryteria przyznawania mieszkan treningowych i wspomaganych okresla MOPS.

3. O przeznaczaniu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na mieszkanie treningowe lub wspomagane
decyduje Burmistrz w formie zarzadzenia.

4. Piecze nad mieszkaniami treningowymi i wspomaganymi sprawuje MOPS.

Rozdzial 4.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb z niepelnosprawnos$cia

§ 10. 1. Lokale wskazywane do zamieszkania przez osoby z niepelnosprawnoscia winny uwzglgdniaé
rzeczywiste potrzeby wynikajace zrodzaju niepelnosprawnosci, potwierdzone przedlozonym dokumentem
urzedowym.

2. Dla oséb z niepelnosprawnoscia ruchowa przeznacza si¢ przede wszystkim lokale usytuowane na parterze
lub pierwszym pietrze lub w budynkach wyposazonych w dzwig osobowy.

Rozdzial 5.
Zamiany lokali

§ 11. 1. Lokale na zamiang przeznacza si¢ dla:

1) 0s6b zajmujacych mieszkania stanowigce wlasnos¢ Gminy przeznaczone do remontu lub wymagajgce napraw,
o ile zakres prac wymaga ich opréznienia,

2) 0s6b zajmujacych lokale komunalne niezbgdne Gminie lub zuwagi na przeznaczenie lokalu/budynku do
modernizacji, rozbiorki lub na sprzedaz, o ile zrzekna si¢ tytutu prawnego do dotychczas zajmowanego lokalu.

2. W przypadku, gdy oproznienie lokalu przez najemce zwiazane jest z konieczna naprawa lub remontem
lokalu, najemca obowigzany jest do przeniesienia si¢ do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dluzszy niz rok.
Przeniesienie nastgpuje na koszt Gminy.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ zamiang lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiang pomiedzy tymi najemcami a osobami posiadajacymi tytut prawny do lokali w innych
zasobach mieszkaniowych, za zgoda Burmistrza.
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2. Przy rozpatrywaniu wniosk6w o zamiang lokali, Burmistrz uwzglednia warunki mieszkaniowe
i materialne oraz stan majgtkowy stron, atakze racjonalne wykorzystanie posiadanego zasobu mieszkaniowego,
przy czym osoba, z ktérg w wyniku dokonanej zamiany ma by¢ zawarta umowa najmu na lokal z mieszkaniowego
zasobu gminy, nie musi spelnia¢ kryteridw okreslonych w § 3 niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ dokonanie zamiany lokalu komunalnego na wolny lokal bedacy w dyspozycji gminy
w przypadku, gdy:
1) najemcy zajmuja komunalne lokale mieszkalne niedostosowane do potrzeb wynikajacych zich warunkéw
zdrowotnych lub

2) najemcy dokonujg zamiany na lokal mniejszy lub o nizszym czynszu lub
3) dotychczasowy lokal nie spelnia kryteriéw okreslonych w § 2 ust. 1.
4. Rejestr 0sob zainteresowanych zamiang lokali prowadzi Podmiot.

§ 13. 1. Najemcom lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy, dokonujgcym zamiany lokalu wigkszego
na wolny lokal mniejszy dostarczony przez Gming, przystuguje ekwiwalent pienigzny w wysokosci 25-krotnosci
czynszu za roznicg powierzchni uzytkowej tych lokali. Nie dotyczy to os6b, ktérym przyznano lokal w nowo
wybudowanych budynkach.

2. Podstawe do obliczenia ekwiwalentu stanowi czynsz obowiazujacy w lokalu zwalnianym przez najemce.

Rozdzial 6.
Zasady postgpowania w stosunku do o0séb, ktére pozostaly w lokalu wynajmowanym na czas nieoznaczony
po wyprowadzeniu si¢ badZ $mierci najemcy

§ 14. 1. W przypadku, gdy najemca opuscit lokal, apozostali wnim jego zstgpni, wstepni, pelnoletnie
rodzenistwo lub osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, Gmina moze zawrze¢ z nimi
umowe najmu, o ile osoby te zamieszkiwaly stale z najemca do chwili jego wyprowadzenia si¢. Nie dotyczy to
0s06b, ktére maja tytut prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

2. Powyzszg zasade stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, o ile
nie wstapily w najem na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

3. Zawarcie umowy najmu zosobami, o ktérych mowa wust. 1i2, moze dotyczy¢ lokalu dotychczas
zajmowanego albo innego, o mniejszej powierzchni lub o nizszym czynszu. Przy podejmowaniu decyzji o zawarciu
takiej umowy bierze si¢ pod uwage stan rodzinny, materialny i zdrowotny tych oséb oraz dotychczasowy sposéb
korzystania przez nie z lokalu i terminowe optacanie czynszu.

Rozdzial 7.
Przyznawanie lokali w nowo wybudowanych budynkach

§ 15. 1. Lokale w nowo wybudowanych budynkach przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na zamiang dla oséb
zamieszkujacych w lokalach komunalnych, ktore spelniaja jednoczesnie ponizsze warunki: 1) nie posiadajg
zaleglosci w oplatach czynszowych,

2)ich dochody za ostatnie 3 miesigce poprzedzajace date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu w nowo
wybudowanych budynkach sa nie nizsze niz dochéd okreslony wart. 3 ust. | ustawy o dodatkach
mieszkaniowych,

3) nalezycie wywiagzywaly si¢ z obowiazkéw obciazajacych najemce, o ktérych mowa w art. 6b ustawy.
2. Lokale w nowo wybudowanych budynkach moga by¢ przyznawane osobom:
1) ktére zajmuja lokale niezbgdne gminie,

2) ktére zajmujg lokale przeznaczone do modernizacji, rozbiorki lub na sprzedaz albo znajdujace si¢ w budynkach
przeznaczonych na ten cel, o ile zrzekng si¢ tytulu prawnego do dotychczas zajmowanego lokalu,

3) ktorych sytuacja zdrowotna, zwlaszcza niepetnosprawnos¢, predysponuje je do najmu lokalu o wysokim
standardzie i spelniajg warunki otrzymania komunalnego lokalu mieszkalnego lub zajmujg inny komunalny
lokal mieszkalny.

4) osobom zaproszonym do osiedlenia si¢ w Gminie na podstawie ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 2 nie ma zastosowania kryterium dochodowe, o ktérym mowa w ust. 1.
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4. W przypadkach okre$lonych w ust. 2 dopuszcza si¢ zwiekszenie normy powierzchni lokalu, o ktérej mowa
w § 2 pkt 1, 0 30%.

Rozdzial 8.
Kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieokre§lony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 16. 1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje najemcom
zamieszkujacym w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgsciach objetych ostatecznym nakazem
opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub przeznaczonych do rozbiérki albo remontu ze
wzgledu na planowane inwestycje miejskie lub inne potrzeby miasta, gdy obowiazek zapewnienia lokalu
zamiennego spoczywa na Gminie.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktdre utracity mieszkanie na
skutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych podobnych zdarzen losowych.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy i poddanie tych
spraw kontroli spolecznej

§ 17. 1. Weryfikacje zlozonych w Podmiocie wnioskéw o najem lokal u mieszkalnego lub o najem socjalny
lokalu, wedlug wzoru okreslonego przez Burmistrza, przeprowadza Podmiot.

2. Kolejne weryfikacje ztozonych wnioskoéw sg przeprowadzane nie rzadziej niz raz na 3 lata. Osobom, ktére
przestaly spetnia¢ warunki okreslone w niniejszej uchwale, najem lokalu mieszkalnego nie przystuguje. Przy
weryfikacji wnioskow bierze si¢ pod uwage dochody z3 miesigcy poprzedzajacych dzien weryfikacji oraz
wysoko$¢ najnizszej emerytury obowiazujacej w tym dniu.

3. Podmiot prowadzi rejestr osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego oraz rejestr osob oczekujacych
na najem socjalny lokalu.

4. Na podstawie zlozonych wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony lub o najem socjalny
lokalu, Podmiot, po wzigciu pod uwage sytuacji mieszkaniowej, materialnej, zdrowotnej, rodzinnej i stanu
majatkowego wnioskodawcy, sporzadza projekty list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu.

5. Warunki mieszkaniowe wnioskodawcow winny by¢ potwierdzone przez wizj¢ lokalng przeprowadzong
przez pracownikow Podmiotu. Nie dotyczy to 0sob, o ktérych mowa w ust. 6.

6. W przypadku os6b, wobec ktorych sad orzekt wyrok eksmisyjny z przyznaniem uprawnien do
otrzymania najmu socjalnego lokalu, nie przeprowadza si¢ kolejnych weryfikacji ztozonych wnioskéw. Decydujac
o przyznaniu takiej osobie lokalu nie bierze sig pod uwage sytuacji tej osoby, ajedynie dat¢ zlozenia przez
wierzyciela wniosku o oferte objecia lokalu na najem socjalny. Wniosek taki nie wymaga wypelniania formularzy
wedlug wzoru okreslonego przez Burmistrza, a jedynie zalgczenia prawomocnego wyroku sgdowego.

7. Projekty list przedstawia si¢ do zaopiniowania Spolecznej Komisji Mieszkaniowej oraz wywiesza si¢ do
publicznej wiadomosci na okres 7 dni. Po rozpatrzeniu zgloszonych zastrzezefi do projektu listy oraz opinii
Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, ostateczng liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
z zasobow mieszkaniowych gminy zatwierdza Burmistrz.

8. Warunki oséb zakwalifikowanych do wynajmu lokalu sa weryfikowane przez pracownikéw Podmiotu przed
zawarciem umowy najmu pod wzgledem spelniania kryteriow okre$lonych w niniejszej uchwale.

9. Listy 0s6b zakwalifikowanych do wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sg jawne.

10. Wnioskodawcy uprawnieni do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu,
niezakwalifikowani na dang liste, podlegaja ponownej weryfikacji przy sporzadzaniu kolejnych list.

11. O czestotliwosci tworzenia list 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu oraz liczbie
umieszczonych na nich 0séb, w tym w zwigzku z realizacja wyrokow eksmisyjnych, decyduje Burmistrz, biorgc
pod uwage liczbe uzyskiwanych wolnych lokali komunalnych.

12. Tworzy si¢ odrebng liste dla lokali w nowo wybudowanych budynkach. 13 . Wskazanie lokalu do
zawarcia umowy najmu nastepuje przy uwzglednieniu rodzaju i powierzchni lokalu odpowiedniego do struktury,
potrzeb iliczby o0s6b gospodarstwa domowego wnioskodawcy, wtym dostgpnoscia dla o0séb
z niepelnosprawnosciami.
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14. O przyznaniu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy decyduje Burmistrz w oparciu o posiadany zasob
lokali oraz zasady ustalone niniejszg uchwala.

§ 18. Nie wymagajg umieszczenia na liscie, o ktérej mowa w § 17, osoby o ktérych mowa w § 3 ust. | pkt4i 5,
ust. 2-3,§4ust. 2-3,§5,§6.§ 7,88, §9.§11,§12,§ 14, § 15 ust. 2, §16, § 22, § 23 ust. 3.

§ 19. 1. Osoba umieszczona na licie 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
na czas nieokreslony zostaje skreslona z tej listy w przypadku:

1) zawarcia umowy na wykonanie nadbudowy lub zagospodarowanie strychu w budynku stanowigcym wiasnos¢
lub wspétwlasnosé Gminy,

2) samowolnego zajecia lokalu stanowiacego wiasnos¢ Gminy,
3) odmowy przyjecia zaproponowanego przez Gming lokalu, bez uzasadnionego powodu,

4) jezeli weryfikacja wniosku przeprowadzana przed zawarciem umowy najmu wykaze nie spelnianie warunkow,
na podstawie ktorych osoba zostala zakwalifikowana do przyznania lokalu z zasobéw Gminy.

2. Osoba umieszczona na liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu zostaje
skreslona z listy w przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt. 4.

3. O skresleniu osoby z listy w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, decyduje Burmistrz.

§ 20. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu pozostawia si¢ bez rozpoznania, jesli wnioskodawca
wezwany do zlozenia o$wiadczen idokumentéw umozliwiajacych przeprowadzenie analizy jego sytuacji,
nie uczyni tego w wyznaczonym terminie lub gdy potwierdza w nich nieprawde.

2. Okoliczno$¢ potwierdzenia nieprawdy przez wnioskodawcg musi wynika¢ zdowodow w postaci
dokumentéw urzedowych lub z protokohu przeprowadzonego wywiadu srodowiskowego/wizji lokalnej.

3. Wnioskodawca ma obowiazek poinformowania o zmianie adresu zamieszkania. Nie dopelnienie tego
obowigzku moze skutkowa¢ odmownym rozpoznaniem wniosku.

4. O pozostawieniu wniosku bez rozpoznania informuje si¢ wnioskodawcg.

§ 21. 1. Kontrola spoleczna, o ktérej mowa wart. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy, jest realizowana przez Spoleczng
Komisj¢ Mieszkaniowg oraz poprzez wywieszanie list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu do
publicznej wiadomosci.

2. Spoleczna Komisje Mieszkaniowg powoluje oraz ustala jej zadania Burmistrz w formie zarzadzenia.

3. W sklad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej winni wej$¢, migdzy innymi, przedstawiciele organizacji
pozarzadowych zajmujacych si¢ pomoca osobom w trudnej sytuacji zyciowej oraz przedstawiciele MOPS.

4. W procesie opiniodawczym Spolecznej Komisji Mieszkaniowej nie moga bra¢ udziatu ci czlonkowie
Komisji, ktérzy sami zlozyli wniosek o przyznanie lokalu, albo zlozyla go osoba bliska dla czlonka Komisji
w rozumieniu art. 115 § 11 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny lub osoba pozostajgca z nim w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci czlonka
Komisji.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania z lokalami, ktére ze wzgledu na zly stan techniczny, nie nadajg si¢ do zamieszkania

§ 22. 1. Lokale mieszkalne, ktére ze wzgledu na zly stan techniczny nie mogg zosta¢ zaoferowane osobom
z listy, o ktorej mowa w § 17 ust. 4, moga zosta¢ wynajete po wykonaniu koniecznych prac remontowych przez
przyszlego najemce.

2. Do wynajecia w trybie, o ktérym mowa w ust. 1, moga by¢ przeznaczone lokale, w ktérych oszacowana
warto$¢ robét niezbednych do wykonania przed ponownym zasiedleniem wynosi wigcej niz 300 zt brutto/m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Zasady wykonywania koniecznych prac remontowych lokalu przeprowadzanych przez przyszlego najemcg
okresla umowa o remont lokalu mieszkalnego zawarta pomigdzy przyszlym najemcg a Gming.

4, Umowe najmu lokalu znajemca, ktéry wykonal remont zgodnie zumowa, o ktérej mowa w ustgpie
powyzej, zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

Id: ESFC48BD-2A48-4C76-B59C-C6A3D04151A3. Projekt Strona 6




5. W przypadku zlozenia oferty przez wigksza liczb¢ oséb zainteresowanych wykonaniem remontu, wybor
oferty nastepuje wedlug wysokoséci zaoferowanej stawki czynszu, a w nastgpnej kolejnosci wedlug daty wplywu

oferty.
6. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, muszg spetnia¢ lacznie nastgpujace kryteria:

a) nie posiada¢ spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, prawa wlasnosci lub prawa wspotwlasnosci do innego lokalu mieszkalnego,

b) zamieszkiwaé na terenie Gminy,
¢) rozliczajac podatek dochodowy za rok poprzedni wskazywali miejsce zamieszkania na terenie Gminy,
d) uzyskiwa¢ miesigczny dochdd:

-w przypadku oséb samotnych - nie nizszy niz 150% lecz nie wyzszy niz 400% wysokosci najnizszej
emerytury,

-w przypadku rodzin - nie nizszy niz 100% lecz nie wyzszy niz 300% wysokosci najnizszej emerytury,
w przeliczeniu na jedng osobg w rodzinie,

e) powierzchnia lokalu oferowanego do wynajmu w zamian za remont nie moze przekraczac:
- 45 m? w przypadku osob samotnych,
- 52 m? w przypadku rodziny, w skiad ktorej wchodza 2 osoby,
- 58 m? w przypadku rodziny, w skiad ktorej wchodza 3 osoby,
- 65 m? w przypadku rodziny, w skfad ktérej wchodza 4 osoby,
f) nie posiada¢ zaleglo$ci czynszowych w dotychczasowym miejscu zamieszkania.

7. Osoba, o ktérej mowa w ust.1, przedstawia dokument o braku zaleglosci czynszowych w dotychczasowym
miejscu zamieszkania przed podpisaniem umowy, o ktérej mowa w ust. 4, obejmujacy okres ostatnich 6 miesigcy.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 23. 1. Nie ustala si¢ wysokoéci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcej zastosowanie obnizek
CZynszu.

2. Nie przewiduje si¢ obnizek czynszu.

3. Burmistrz Miasta Rumi w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach na wniosek osoby zamieszkujgcej
w lokalu niewchodzacym w skiad mieszkaniowego zasobu gminy w obrgbie obszaru objetego Lokalnym
Programem Rewitalizacji Miasta, z uwagi na ucigzliwosci zamieszkiwania zwigzane z prowadzong dzialalnoscia
kulturalng i uslugowa, moze wyrazi¢ zgode na wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, o ile osoba ta
spelnia kryterium dochodowe okreslone w art. 3 ust. 1 ustawy o dodatkach mieszkaniowych .

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 25. Traci moc uchwala Nr L/678/2024 Rady Miejskiej Rumi z dnia 30 stycznia 2023 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, zmieniona uchwalg Nr LI11/714/2023
Rady Miejskiej Rumi z dnia 17 kwietnia 2023 roku, zmieniona uchwalg LIX/751/2023 Rady Miejskiej Rumi z dnia
24 sierpnia 2023 roku, zmieniona uchwata Nr 111/22/2014 Rady Miejskiej Rumi z dnia 13 czerwca 2024 roku,
sprostowana uchwalg Nr IV/45/2024 Rady Miejskiej Rumi z dnia 29 sierpnia 2024 roku.

Id: ESFC48BD-2A48-4C76-B59C-C6A3D04151A3. Projekt Strona 7




§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Krzysztof Wozniak

%qu
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Uzasadnienie

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy jest zobowiazana uchwali¢ zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Rada Miejska Rumi przyjela takie zasady uchwata
z dnia 30 stycznia 2023 roku.

W dniu 26 wrzesnia 2024 roku Wojewodzki Sgd Administracyjny w Gdansku orzekl niewaznos¢ kilku zapisow
tej uchwaly w zakresie dotyczacym uregulowan dotyczacych przeznaczania lokali na najem socjalny. Wobec
powyzszego nalezalo dokona¢ zmiany uchwaty uwzgledniajac stanowisko Sadu.

Obecny projekt okresla wszystkie elementy wymagane ustawg, w tym:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu;

2 ywarunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru os6b, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktdrego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla 0sob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ustawie o pomocy spoleczne;j.

Projekt uchwaly przewiduje szczegdlne zasady wynajmowania lokali w nowo wybudowanych budynkach —
budynkach oddanych do uzytku po 2019 roku, ktére majg by¢ przeznaczone przede wszystkim dla osob
zamieszkujacych w lokalach komunalnych poprzez zamiang oraz dla osob z niepelnosprawnosciami. Lokale
w nowo wybudowanych budynkach maja by¢ tez przeznaczone dla os6b zajmujacych lokale niezb¢dne Gminie lub
zamieszkujacych w budynkach gminnych przeznaczonych do modernizacji, rozbiorki lub sprzedazy, atakze
repatriantom.

Projekt uchwaly przewiduje tez prowadzenie programu ,,Najem za remont’’, ktérego celem jest udostgpnianie
lokali mieszkalnych, ktére sq w zlym stanie technicznym, a konieczne naklady remontowe bylyby znaczace,
osobom nie posiadajacym lokalu na wlasnos¢, ktorych dochody sa stosunkowo niskie, ale pozwalajg na wykonanie
takiego remontu.

W projekcie nie ustala si¢ wysokosci gospodarstwa domowego uzasadniajgcej zastosowanie obnizek czynszu.
Pomoc w oplacie czynszu jest zapewniona poprzez system dodatkéw mieszkaniowych.

Majac na uwadze powyzsze podjgcie uchwaty jest zasadne.

Projekt uchwaty przedstawia Burmistrz Miasta.
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