Projekt DRUKNr. 34
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UCHWAELA NR......uueeeeeeeneee
RADY MIEJSKIEJ RUMI
Zdnia .eeeeeenneen. 2024 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg
Nr XI11/170/2019 Rady Miejskiej Rumi z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w rejonie ul. Sobieskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2024 r., poz.1465) oraz art. 20 w zwigzku zart. 15 na podstawie art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
2023, poz. 1688) Rada Miejska Rumi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze projektowana zmiana miejscowego planu nie narusza ustalefi obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi uchwalonego uchwata Nr XI111/170/2019 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w rejonie ul. Sobieskiego.

§ 2. W uchwale Nr XI11/170/2019 Rady Miejskiej Rumi z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi w rejonie pomiedzy ul. Sobieskiego, terenami
kolejowymi a rzekq Zagorskg Strugqg wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1. W §1ust. 3 pkt 3 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ust. 3 i ust. 5 wymienionej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.”.

2. W §3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»§ 3. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 4 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
o roznych sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu oznaczone symbolami
cyfrowo - literowymi od 1do 4, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole
literowe przeznaczenie terenu:

1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zabudowie $rodmiejskiej, zabudowy
ustugowej w zabudowie $rédmiejskiej; bez ustalania proporcji miedzy funkcjami; ustugi nieuciazliwe,
niezaktocajace funkcji mieszkaniowe;j;

2) ZP - teren zieleni urzadzonej;
3) KK - teren komunikacji kolejowej i szynowej;
4) KDD - teren publicznej drogi dojazdowej.”.

3. W §5 pkt S otrzymuje brzmienie:

) zastosowane rozwigzania projektowo — budowlane musza zapewni¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki bytowe, wtym akustyczne zgodnie zobowigzujacymi normami. Ochrona projektowanej
funkcji na terenie objetym planem przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa z drogg
wojewddzka i terenami kolejowymi nalezy do zadan wlasnych Inwestora i jego nastepcow prawnych.”.

4. W §5 pkt 10 srednik zastgpuje si¢ kropka.
5. W §5 wykresla sie pkt 11.
6. W §9 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) wynikajace z potozenia obszaru planu w bezposrednim sgsiedztwie z terenami kolejowymi oraz drogg
wojewddzka (ul. Sobieskiego), ktére sformutowano w przepisach odrgbnych.”.
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7. W §11 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) dostepnos¢ drogowa zapewniona przez istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny;”.
8. W §11 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) budynki mieszkalne:
a) jednorodzinne: minimum 1 mp na 1 mieszkanie
b) wielorodzinne: minimum 1,2 mp na 1 mieszkanie;”.
9. W §11 wykresla si¢ ust. 6.
10. W §15 tytul ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»§ 15. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: 1 MW-U".
11. W §15 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) PRZEZNACZENIE TERENU: MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zabudowie
srédmiejskiej, ustugowej w zabudowie srédmiejskiej; nie ustala si¢ proporcji miedzy funkcjami; ustugi
nieucigzliwe, niezaktocajace funkcji mieszkaniowej;”.

12. W §15 ust. 1 pkt 2 litera e otrzymuje brzmienie:

»e)nakaz stosowania rozwigzan projektowo-budowlanych ~wramach realizowanych inwestycji
mieszkaniowych gwarantujacych dotrzymanie standardow jakosci srodowiska w granicach terenu
inwestycji, zgodnie z §5;”.

13. W §15 ust. 1 pkt 3 litera a dodaje sig tiret czwarte:
.- maksymalna wysoko$¢ dominanty 55 m,”.
14. W §15 ust.1 pkt 11 litera c tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

»- dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych w tym stanowiacych kontynuacje drég potozonych poza
obszarem planu, ciaggéw pieszo-jezdnych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowe;j;”.

15. W §15 ust. 1 pkt 12 otrzymuje brzmienie:

,12) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ]: - zakaz odprowadzania wod deszczowych do systeméw odwodnien w drodze
wojewodzkiej oraz do systemow odwodnien linii kolejowej, pozostate zgodnie z §12;”.

16. §15 tytut ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego symbolem: 2 ZP.”.
17. W §15 ust. 2 pkt 2 litera e tiret drugie otrzymuje brzmienie:

.- dopuszcza sie kontynuacje i realizacje ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych, drég wewnetrznych w tym
stanowigcych kontynuacj¢ z obszarem polozonym poza obszarem planu, przez teren oraz przez rzeke
Zagoérska Struge, z wylaczeniem czesci terenu znajdujacego si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
kolejowego w celu uniknigcia mozliwosci wkraczania 0séb postronnych na obszar kolejowy, co mogtoby
stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego”.

18. W §15 ust. 2 pkt 3 litera ¢ otrzymuje brzmienie:

,,C) istniejaca zabudowe uznaje si¢ za zgodna z planem; dopuszcza si¢ zmiane geometrii dachu na dowolna:
przy maksymalnej dopuszczalnej wysokosci 9 m.”.

19. W §15 ust. 2 pkt 11 dodaje sie litere c:

,,¢) zakaz lokalizacji parkingdéw nie dotyczy nieruchomosci znajdujacej si¢ na dz. 17/2 obr.19; w przypadku
zmiany sposobu uzytkowania, remontu, przebudowy inadbudowy zabudowy istniejacej - ustala sig¢
stanowiska parkingowe dla zabudowy jednorodzinnej 1mp na 1 mieszkanie, dla ustug 1 mp na ustuge.”.

20. W §15 tytut ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego symbolem: 3 KK.”.

&
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21. W §15 ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) PRZEZNACZENIE TERENU: 3 KK - teren komunikacji kolejowej iszynowej wraz zterenami
zamknigtymi ustanowionymi przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju;”.

22. W §15 ust. 3 pkt 5 litera a otrzymuje brzmienie:
,»a) ochronie podlega rzezba terenu, wody otwarte;”.
23. W §15 tytut ust. 4 otrzymuje brzmienie:
»4. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem: 4 KDD.”.
24. W §15 w ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) PRZEZNACZENIE TERENU: 4 KDD - teren publicznej drogi dojazdowej;”.
§ 3. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego z wyjatkiem ust. 1, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Krzysztof Wozniak
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- ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UCHWALONEGO UCHWALA NR XI11/170/2019 RADY MIEJSKIEJ RUMI
Z DNIA 30.10.2019 R. W REJONIE UL. SOBIESKIEGO

RYSUNEK ZMIANY PLANU

USTALENIA ZMIANY PLANU:

~—-

@

SV

GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

zdnia .........

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
NUMER TERENU
1 U-MW ——————SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU
PRZEZNACZENIE TERENOW:
7
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
P 12720
MW-U W ZABUDOWIE SRODMIEJSKIE: bet.
USLUGOWEJ W ZABUDOWIE SRODMIEJSKIEJ L

KK

KDD

OZNACZENIA INFORMACY JNE:

el Boall

CALY
OBSZAR

15

UL. SOBIESKIEGO
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rumi o sposobie rozpatrzenia uwag

Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr

Rady Miejskiej Rumi

ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwata Nr XI11/170/2019 Rady Miejskiej Rumi z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w rejonie ul. Sobieskiego

Wytozenie do publicznego wgladu w dniach 26.04.2024 r. do 31.05.2024 r., uwagi do dnia 17.06.2024 r.
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Nazwisko i imie, . o z
¢ p Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza - L .
Data ":rz"::‘ijf::(.’:g.“ nieruchomo | W sprawie rozpatrzenia uwagi | oZstrzygniecie Rady Miejskiej Rumi
Lp. wplywu 9 Ia dregl ) Tres¢ uwagi $ci, ktorej Uwagi
uwagi il A dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
glaszajacego . i ; ; . i
uwagi uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 8
Na dz.17/2 dopuszczenie
dachu ptaskiego
,zniesienie zapisu
dotyczgcego liczby dz.17/2 obreb
1e 10.05.2024 Osoba prywatna kondygnacji przy 19 v v
zachowaniu
dotychczasowej
wysoko$ci (9 m)
weryfikacja zaznaczonej
na rysunku zmiany planu
strefy hatasu
2. 17.06.2024 Osoba prawna przekraczajgcej normy 1.MW-U v v
dla zabudowy wrazliwej
od 65 dB od kolei
Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi
Krzysztof Wozniak
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Zaltacznik Nr 3 do uchwaty Nr ........c...c.....
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rumi o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi w rejonie ul.
Sobieskiego inwestycje publiczne z zakresu komunikacji i uzbrojenia terenu pozostajg bez zmian w stosunku do
ustalen zawartych w obowiazujacym planie. W zwiazku z faktem, ze nie przewiduje si¢ nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy uchwalenie ww. zmiany planu
nie spowoduje skutkéw finansowych. W zwiazku z powyzszym, nie ma przedmiotu rozstrzygniecia przez Rade
Miejska Rumi o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach finansowania,
o ktérych mowa w art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j

Dz. U. 22024 r., poz. 1130).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Krzysztof Wozniak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ......cceeeeeee.
Rady Miejskiej Rumi

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 tj.) ujawnione zostang po kliknigciu w ikone¢
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UZASADNIENIE

Zgodnie z podjetg uchwatg Nr XLV1/614/2022 Rady Miejskiej Rumi z dnia 10 pazdziernika 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg Nr X1II1/170/2019 Rady Miejskiej Rumi z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w rejonie ul. Sobieskiego.

Teren objety zakresem opracowania stanowi fragment miasta Rumi, zlokalizowany w rejonie
ograniczonym ul. Sobieskiego, rzeka Zagorska Struga i terenami kolejowymi, ktéry w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi oznaczono symbolem
MU-2. Zgodnie z zapisami studium sa to tereny wielofunkcyjne o dominujacej funkcji mieszkaniowej i
ustugowe;j.

Opracowanie przedmiotowej zmiany planu miejscowego wynika z koniecznosci doprecyzowania
zapisow dotyczacych parametrow urbanistycznych. Rada Miejska Rumi w dniu 26 listopada 2020 r. podjeta
uchwale Nr XXIV/322/2020 w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatq Nr XIII/170/2019 Rady Miejskiej Rumi z dnia 30
pazdziernika 2019 r. dla strefy 2.ZP w rejonie ul. Sobieskiego.

W zwigzku z wplynigciem nowych wnioskéw dotyczacych terenéw sasiadujacych z terenami
objetymi  uchwatg Nr XXIV/322/2020, uchylono te¢ uchwalg. Jednoczesnie podjeto uchwate Nr
XLVI1/614/2022 Rady Miejskiej Rumi w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XIII/170/2019 Rady Miejskiej Rumi z dnia 30
pazdziernika 2019 r. w rejonie ul. Sobieskiego obejmujac zakresem zmian obie jednostki w celu
przeprowadzenia jednej procedury zmiany planu uchwalonego uchwata Nr X111/170/2019.

Przyjete zmiany uznano za zgodne z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi.

L. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie zmiany planu zostaty doprecyzowanie zapisy dotyczace parametréw urbanistycznych, w tym
dotyczace wysokosci, ksztattu dachu, a takze obstugi komunikacyjnej.

2. Burmistrz Miasta Rumi zwazy! interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do sktadania wnioskéw okreslonym w
ogloszeniu i obwieszczeniu (do dnia 06.01.2023 r.) nie wplyngly wnioski od osob prywatnych. Wplynely
wnioski zawiadomionych na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu
instytucji i organéow wilasciwych do uzgadniania i opiniowania planu. Opracowany projekt zmiany planu
uzyskal niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow pismem ZN.5150.233.2022.AP z dnia 28.09.2023 r.

(wptyw 03.10.2023 r.) odmoéwit uzgodnienia projektu zmiany planu. W zwiazku z powyzszym Burmistrz
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Miasta Rumi w dniu 10.10.2023 zlozyl zazalenie, pismo znak RPP.6727.86.2023.MD do Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego. Po rozpatrzeniu zazalenia Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego pismem
znak DOZ-0OAiK.650.985.2023.AR z dnia 11.03.2024 r. postanowil: uchyli¢ zaskarzone postanowienie w
catosci; uzgodni¢ projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi w
rejonie ulicy Sobieskiego, w wersji przedtozonej wnioskiem Burmistrza Miasta Rumi z dnia 28.08.2023 r.,
znak RPP.6721.64.2023.MB.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 26.04.2024 r. do 31.05.2024 r. W trakcie wylozenia w dniu 13.05.2024.r.
odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. W terminie przewidzianym do
sktadania uwag tj. do dn.17.06.2024 r. wptynely dwie uwagi. Jedna dotyczaca okreslenia wysokosci
zabudowy bez okreslania ilo$ci kondygnacji, ktora zostata uwzgledniona. Druga dotyczyta okreslenia strefy
zagrozenia hatasem od linii kolejowej. Po rozpatrzeniu uwagi zrezygnowano z graficznego przedstawienia
stref, w ktorych obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
wynikajace z obowiazujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego - niemniej zapisy
zmiany planu w dalszym ciagu obliguja do przestrzegania wyzej wymienionych przepisow.

II. Zgodno$§¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumia.

Niniejsza zmiana planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr LXVII/852/2024 Rady Miejskiej Rumi z dnia 21.03.2024
r.).

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia zmiany planu okresla potencjalne dochody i wptywy z
tytulu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutkéw
finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego zmiang
planu, faktyczne wartosci wydatkow i wptywoéw do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w
opracowanej prognozie. W zwiazku z uchwaleniem niniejszej zmiany planu gmina poniesie obcigzenie
finansowe zwigzane z przeprowadzeniem procedury planistycznej. Biorac powyzsze pod uwage podjecie

niniejszej uchwaly uznaje si¢ za uzasadnione. Projekt uchwaty przedktada Burmistrz Miasta Rumi.
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